Protokol

Zz Walnego Zgromadzenia
Spoldzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D”

w dniu 28 czerwca 2017 r.

Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej PIASKI ,,D” odbyto si¢ 28 czerwca
2017 r. w budynku Szkoty Podstawowej nr 289 przy ul. Broniewskiego 99a w Warszawie.

W zebraniu uczestniczyli:

- 33 czlonkoéw Spoétdzielni zamieszkatych w budynkach: Zgrupowania Zmija: 1, 1A, 1B, 3, 3A,
3B, 7, 9, 11, 13, 15 i 15A, w tym Prezes Zarzadu p. Teresa Kaminska, wg list obecnosci
stanowigcych zalgcznik nr 1 do oryginatu protokotu.

oraz

- Zastgpca prezesa p. Jerzy Brzozowski, Radca prawny p. Rafal Wielgosz, przedstawicielka
firmy ESPACE Sp. z 0.0. p. Bogustawa Pawlowska, obstuga i protokolantka zebrania
p. Dorota Hajkiewicz, pracownik Spoldzielni - specjalista ds. rozliczen i eksploatacji
p. Monika Kalinowska oraz inspektor nadzoru p. Dariusz Szymanski.

W  trakcie obrad obowigzywal Regulamin Walnego Zgromadzenia Spotdzielni
Mieszkaniowej Piaski ,,D” uchwalony w dniu 17 czerwca 2009 r., uchwalg nr 1/V1/2009.



Ad 1.
Otwarcie zebrania.

Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” w dniu 28 czerwca 2017
roku otworzyta Wiceprzewodniczaca Rady Nadzorczej p. Anna Wiench, ktéra powitata
wszystkich obecnych, a nastepnie zarzadzita wyboér prezydium i poprosita o zglaszanie
kandydatur.

Ad 2.
Sprawy organizacyjne:
Ad 2.1.

Wybdr Prezvdium Zebrania w skladzie: przewodniczacy, sekretarz i asesor.

Pani Anna Wiench zglosita kandydatur¢ p. Tomasza Wisniewskiego na funkcje
przewodniczacego Walnego Zgromadzenia, ktory wyrazit zgodg.

W zwigzku z tym, ze innych kandydatur nie zgloszono, lista zostata zamknigta przez aklamacje.

Walne Zgromadzenie w glosowaniu: 18 glosow ,,za”, bez glosow ,,przeciwnych”, przy
1 glosie ,wstrzymujacym” dokonalo wyboru p. Tomasza Wisniewskiego na funkcje
przewodniczacego zebrania.

Na funkcje sekretarza zebrania zgloszono kandydatur¢ p. Wojciecha Kaminskiego, ktory
wyrazil zgode.

W zwigzku z tym, ze innych kandydatur nie zgloszono, lista zostata zamknigta przez aklamacje.

Walne Zgromadzenie w glosowaniu: 18 glosow ,,za”, bez gloséw ,,przeciwnych”
i ,,wstrzymujacych” dokonato wyboru p. Wojciecha Kaminskiego na funkcje sekretarza zebrania.

Na funkcje asesora zebrania zgloszono kandydature p. Jacka Kruka, ktory wyrazit zgode.
W zwiazku z tym, ze innych kandydatur nie zgltoszono, lista zostata zamknieta przez aklamacje.

Walne Zgromadzenie w glosowaniu: 19 glosow ,,za”, bez glosow ,,przeciwnych”, przy
1 glosie ,,wstrzymujacym” dokonato wyboru p. Jacka Kruka na funkcje asesora zebrania.

Prowadzenie zebrania przejat p. Tomasz Wisniewski, powital wszystkich zebranych,
podzigkowat za wybdr, a nastgpnie przystapit do realizacji porzadku obrad.

Ad 2.2.
Wybor Komisji: Mandatowo — Skrutacyjnej i Wnioskowej.

Przewodniczacy zebrania p. Tomasz Wisniewski poprosit o zglaszanie kandydatur do Komisji
Mandatowo - Skrutacyjnej.

Zgloszono kandydatury p. Wojciecha Borkowskiego i p. Adama Gadomskiego — kandydaci
wyrazili zgodg, a kandydatury byty gtosowane en bloc.

Walne Zgromadzenie w glosowaniu: 22 glosy ,za”, bez glosow ,,przeciwnych”
I ,,wstrzymujacych” dokonato wyboru Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej w sktadzie:
p. Wojciech Borkowski i p. Adam Gadomski.

Przewodniczacy zebrania p. Tomasz Wisniewski poprosit o ukonstytuowanie si¢ Komisji
Mandatowo - Skrutacyjnej oraz o stwierdzenie waznosci zebrania. Nastepnie zglosit wniosek
o powierzenie funkcji Komisji Wnioskowej sekretarzowi i asesorowi Walnego Zgromadzenia.
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Walne Zgromadzenie w glosowaniu: 19 glosow ,,za”, bez glosow ,,przeciwnych”
i ,,wstrzymujacych” powierzyto funkcje Komisji Wnioskowej sekretarzowi i asesorowi Walnego
Zgromadzenia.

Ad 2.3.
Przvjecie porzadku obrad.

Proponowany porzqdek obrad stanowi zatqcznik nr 2 do oryginatu protokotu.

Przewodniczacy zebrania p. Tomasz Wisniewski poinformowal, Zze w proponowanym
porzadku obrad znajdujg si¢ punkty, w ktéorych podejmowanie uchwal wymaga obecnosci
50 cztonkoéw. Sg to punkty dotyczace zmian w statucie, a takze spraw majatkowych, czyli
nabycia miejsca postojowego.

Pani Danuta Zaskérska — Kilanowska stwierdzita, ze w zwiazku z tym, iz w ostatnim czasie,
podczas postoju w garazu dwukrotnie uszkodzono jej samochdd, chciataby zglosi¢ wniosek do
Zarzadu o zainstalowanie monitoringu. Ponadto wnioskowata, aby do czasu zainstalowania
monitoringu wprowadzi¢ ewidencje wejs¢ i wyjs¢ dla osob nie posiadajacych miejsc
parkingowych w obiekcie. Zatgcznikiem do wniosku sg zaswiadczenia z Policji. Stwierdzita, ze
jesli ktos z obecnych na sali bylby zainteresowany podpisaniem tego wniosku, to moze to zrobié
na dzisiejszym zebraniu.

Przewodniczacy zebrania p. Tomasz Wisniewski poprosit o zlozenie wniosku do komisji
wnioskowe;j.

Pani prezes Teresa Kaminska zglosita wniosek o wykreslenie z porzadku obrad pkt. 4.8. pn.:
»Dyskusja i podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na nabycie przez SM Piaski ,,D”
miejsca postojowego nr 67 o pow. 11,6 m? w wielostanowiskowym lokalu garazowym ZG —II
przy ul. Zgrupowania Zmija 1B w Warszawie”. Poinformowata, Ze sprawa jest nieaktualna,
poniewaz miejsce postojowe zostato sprzedane.

W zwiazku z tym, ze innych wnioskow i glosow w dyskusji nie byto p. Tomasz Wisniewski
poddat pod glosowanie porzadek obrad z wykresleniem pkt. 4.8.

2

Walne Zgromadzenie w glosowaniu: 20 gloséw ,.za”, bez glosow ,,przeciwnych”
i ,,wstrzymujacych” przyjeto nastepujacy porzadek obrad Walnego Zgromadzenia:
1. Otwarcie zebrania.

2. Sprawy organizacyjne w tym:

2.1. Wybor Prezydium Zebrania w sktadzie: przewodniczacy, sekretarz i asesor.
2.2. Wybor komisji: mandatowo - skrutacyjnej i wnioskowej.
2.3. Przyjegcie porzadku obrad.
2.4. Sprawozdanie komisji mandatowo - skrutacyjnej.
2.5. Przyjecie protokotu Walnego Zgromadzenia z 21 czerwca 2016 1.
3. Przedlozenie sprawozdan:
3.1. Zarzadu z dziatalno$ci Spotdzielni w roku 2016.
3.2. Finansowego SM Piaski ,,D” za rok 2016.
3.3. Rady Nadzorczej z dziatalno$ci w okresie od czerwca 2016 r. do maja 2017 r.
4. Dyskusja i podjecie uchwat w nastepujacych sprawach:
4.1. Zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci SM Piaski ,,D” w roku 2016.
4.2. Zatwierdzenia sprawozdania finansowego SM Piaski ,,D” za rok 2016.

4.3. Udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu za 2016 r.
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4.4. Pokrycia nadwyzki kosztow nad przychodami oraz przeznaczenia zysku netto za rok
2016.

4.5. Przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci w okresie od czerwca 2016 .
do maja 2017 r.

4.6. Oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciggnac.
4.7. Uchwalenia zmian w statucie Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D”.

4.8. Wyrazenia opinii nt. obcigzania uzytkownikéw lokali mieszkalnych (cztonkowie
i osoby nie bgdace cztonkami) dodatkowa optata na fundusz remontowy od loggii

1 tarasOw.

5. Informacje Zarzadu nt:

5.1. Biezacej dziatalnosci Spotdzielni

5.2. Realizacji wnioskow zgloszonych przez cztonkéw na WZ w dniu 21 czerwca 2016 r.
6. Informacja komisji wnioskowej nt. wnioskow zgloszonych na pismie w trakcie zebrania.
7. Sprawy wniesione.
8. Zakonczenie zebrania.
Ad 2.4.

Sprawozdanie Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej.

Pani Dorota Hajkiewicz z upowaznienia przewodniczacego Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej
odczytala protokot nr 1 Komisji, z ktorego wynika, co nastgpuje:

Komisja Mandatowo - Skrutacyjna Walnego Zgromadzenia dziala na podstawie regulaminu
obrad Walnego Zgromadzenia (Rozdziat II pkt 6) i ukonstytuowata si¢ w nastepujacy sposob:

Przewodniczacy: Wojciech Borkowski; Sekretarz: Adam Gadomski.

1.

Komisja stwierdza, ze Walne Zgromadzenie zostalo zwotane przez Zarzad Spoétdzielni na
postawie art. 8% ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Komisja stwierdza, ze zgodnie z postanowieniem art. 8% ust. 6 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych zachowany zostat 21 - dniowy termin powiadomienia cztonkéw 0 czasie,
miejscu i porzadku obrad zebrania. Zawiadomienie zawierato takze informacje 0 miejscu
wylozenia projektow uchwal, ktoére beda przedmiotem obrad zebrania oraz informacje
o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

Na podstawie przedstawionych przez Spotdzielni¢ list czlonkéw, Komisja stwierdza, ze do
godz. 18.25 na zebranie przybyly 24 osoby uprawnione do gtosowania i wydano 24 wazne
mandaty.

Komisja stwierdza, ze Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoéldzielni Mieszkaniowej
Piaski ,,D” obradujagce w dniu 28 czerwca 2017 r. zostalo zwotane prawidlowo, jest
prawomocne i zdolne do podejmowania uchwat w sprawach objetych porzadkiem obrad.

Komisja stwierdza, ze wg stanu na godzing 18.25 Walne Zgromadzenie nie ma zdolnosci do
podejmowania uchwat w punkcie 4.7., poniewaz do podjecia uchwaty w tej sprawie, zgodnie
z postanowieniem §46 ust.2 statutu wymagane jest uczestnictwo, co najmniej 50 cztonkow
Spotdzielni.

Na tym protokot zakonczono i podpisano.

Protokot nr 1 Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej stanowi zal. nr 3 do oryginatu protokotu.
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Ad 2.5.
Przyjecie protokolu Walnego Zgromadzenia z 21 czerwca 2016 r.

Przewodniczacy zebrania p. Tomasz WisniewskKi poprosit o zglaszanie uwag do protokotu.

Walne Zgromadzenie w glosowaniu: 23 glosy ,,za”; bez gloséw ,,przeciwnych”, przy
1 glosie ,wstrzymujacym” przyjetlo bez poprawek protokét z Walnego Zgromadzenia
obradujacego w dniu 21 czerwca 2016 r.

Ad 3.
Przedlozenie sprawozdan:
Ad 3.1.

Sprawozdanie Zarzadu z dzialalno$ci Spéldzielni w roku 2016.

Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Spoétdzielni w roku 2016 przedstawila Prezes Zarzadu
p. Teresa Kaminska i poinformowata, co nastepuje:

W roku 2016 Spotdzielnia zarzadzata 263 lokalami mieszkalnych spotdzielczymi
0 powierzchni 20.144,97 m? i 57 lokalami stanowigcymi odrgbng wiasno$é o powierzchni
4.427,73 m?. Wg stanu na 31 grudnia 2016 r. Spotdzielnia liczyta 350 cztonkow - z rejestru
cztonkow wykreslono 3 0soby, a przyjeto 5. W Spoldzielni jest tylko 7 lokali, gdzie osoby
posiadajace wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wlasnosci nie sg jej cztonkami.
Liczba miejsc postojowych wynosi 227 szt. o powierzchni 3.143,25 m?, w tym miejsca postojowe
posiadajace prawo odrgbnej wiasnosci stanowig 520,15 m?, 6 miejsc postojowych nalezy do
Spotdzielni, do pozostalych cztonkowie posiadajag witasnosciowe prawo do lokalu lub prawo
odrgbnej wlasnosci. Majatek Spotdzielni ubezpieczony byt w Ergo Hestia.

W roku 2015 Zarzad Spoétdzielni pracowal w sktadzie: Teresa Kaminska Prezes Zarzadu,
Jerzy Brzozowski Zastepca Prezesa Zarzadu ds. technicznych. Ustugi ksiggowe prowadzita firma
zewngtrzna ,,Espace” sp. z 0.0. Ustugi prawne do 31.06.2016 r. $wiadczyta firma zewngtrzna
- Kancelaria Prawna Rafal Wielgosz. W Spotdzielni oprocz dwu osobowego Zarzadu zatrudnieni
byli takze: specjalista ds. rozliczen i eksploatacji na umowg o pracg, inspektor nadzoru na umowe
zlecenie, pracownik zajmujacy si¢ sprawami samorzadowymi na umowg zlecenie, konserwator
w ramach umowy cywilno — prawnej.

W dalszej czeSci wystgpienia p. T. Kaminska szczegdétowo omowita kolejne elementy
sprawozdania z dziatalnos$ci tzn.:

- organy Spoldzielni (Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza, Zarzad),

- sprawy zwigzane z technicznym utrzymaniem zasoboéw, w tym: wspolpraca ze stuzbami
komunalnymi,

- remonty, w tym: wykonanie planu remontéw za 2016 rok (w roku 2016 wykonano prace
remontowe na taczng kwote 607.514,31 zt przy planowanej 947.600 zt brutto), plan
remontéw na rok 2017 (uchwalony plan zamyka si¢ kwotg 1.132.736 zl brutto), prace
w garazach oraz stawki funduszu remontowego,

- sprawy sagdowe, w tym najwazniejsze sprawy prowadzone przez Spotdzielni¢ w roku 2016,
- rozliczenia z cztonkami z tytutu wktadéw budowlanych,

- proces ustanawiania prawa odrebnej wlasnosci lokali,

- zwrot rezerw,

- sytuacje finansowa Spotdzielni,

- podsumowanie i wnioski.

Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” w roku 2016
stanowi zat. nr 4 do oryginatu protokotu.
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Przed prezentacja sprawozdania finansowego p. Malgorzata Wardzinska zglosita wniosek
formalny, aby nie odczytywac liczb z doktadno$cig do groszy, poniewaz jesli kto$ nie zapoznat
si¢ z tym materiatem przed zebraniem, to nie ma szans, aby zapamigtal wszystkie informacje.
Poprosita o przeglosowanie tego wniosku.

Pan Tomasz Wisniewski stwierdzil, ze nie przyjmuje wniosku, poniewaz nie jest to wniosek
formalny, tylko wniosek dotyczacy sposobu prezentacji sprawozdania. Wniosek nie zostanie
poddany pod gtosowanie, a p. M. Wardzinska moze go zgtosi¢ do komisji wnioskowe;j.

Pani Malgorzata Wardzinska poprosita o zaprotokolowanie, ze przewodniczacy zebrania nie
przyjat wniosku i nie poddat go pod gltosowanie.

Ad 3.2.
Sprawozdanie Finansowe SM Piaski ,.D” za rok 2016.

Informacje¢ nt. sprawozdania finansowego Spétdzielni za rok 2016 przedstawita p. Bogustawa
Pawlowska i poinformowata, co nastepuje:

- Sytuacja finansowa Spoétdzielni jest dobra.
- Na koniec roku 2016 $rodki finansowe Spotdzielni stanowity kwote 4.181,000 zt.

- Na koniec 2016 r. fundusz remontowy zamknal si¢ kwotg 3.071.945 zi. Wplywy tego
funduszu stanowig wptaty od lokali mieszkalnych i garazy, a takze zasilenie w wysokosci
554.115 zl na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia z roku 2016.

W trakcie prezentacji sprawozdania przez p. Pawlowska, p. Malgorzata Wardzinska
ponownie zglosita wniosek, aby nie odczytywac liczb z doktadnosciag do groszy, na co p. Tomasz
Wisniewski odpowiedzial, ze wniosek dotyczy sposobu prezentacji sprawozdania i najlepsza
droga, aby w przysztosci przyjac¢ inny sposob procedowania nad sprawozdaniami jest zgloszenie
tego wniosku do komisji wnioskowej.

Pani B. Pawlowska zwrocila uwage, ze sytuacje finansowa trudno jest przedstawi¢ nie podajac
liczb. Z sali padta wypowiedz, ze nalezy wystucha¢ szczegotowej informacji nt. sprawozdania,
poniewaz wlasnie po to zostato zwotane zebranie.

W tej sytuacji p. Tomasz Wisniewski poprosit o wypowiedz radce prawnego i jednoznaczne
stanowisko, czy wniosek ma by¢ poddany pod glosowanie, czy tez powinien zosta¢ przekazany
do komisji wnioskowej.

Radca prawny p. Rafal Wielgosz stwierdzil, ze w przyjetym porzadku obrad znajduje si¢ punkt
dotyczacy prezentacji, a nastgpnie zatwierdzenia sprawozdania finansowego, ktore jest na tyle
waznym dokumentem, ze przed glosowaniem nalezy go wyslucha¢. Dla wielu os6b
uczestniczacych w zebraniu sg to informacje, z ktorymi zapoznaja si¢ po raz pierwszy.

Z sali zaproponowano, aby skraca¢ informacje, nie mniej przekaza¢ te najwazniejsze.

Kontynuujac prezentacje sprawozdania finansowego p. Bogustawa Pawlowska poinformowata,
co nastepuje:

- Oproécz funduszu remontowego, Spotdzielnia posiada fundusz zasobowy (7.357.000 zi),
fundusz udziatowy (133.522 zl), fundusz wktadow budowlanych (38.706.219 zl) oraz
fundusz spoteczno — kulturalny (3.662 zt).

- Wartos$¢ budynkow takze podlega amortyzacji 1 aktualnie wynosi 38.721.000 zt. Pozostale
srodki trwate to urzadzenia techniczne i maszyny.

- W roku 2016 wyodrebniono 1 lokal mieszkalny.

- Pozostate przychody Spotdzielni to przychody z odsetek oraz wynajmu miejsc postojowych.
- Wynagrodzenie pracownikow Spotdzielni i Rady Nadzorczej wyniosto 163.072 zt.
Sprawozdanie finansowe Spoltdzielni za rok 2016 stanowi zal. nr 5 do oryginatu protokotu.
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Ad 3.3.
Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dzialalnosci w okresie od czerwca 2016 r. do maja 2017 r.

Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalno$ci w okresie od czerwca 2016 r. do maja 2017 r.

stanowiqgce zal. nr 6 do oryginatu protokotu przedstawita wiceprzewodniczaca RN p. Anna
Wiench.

W sprawozdaniu Rada Nadzorcza zawarta takie sprawy jak:
- Podstawe i zakres dziatalnosci Rady.

- Sktad Rady Nadzorczej.

- Komisje Rady Nadzorczej.

- Posiedzenia i tematyke posiedzen Rady w tym: uchwalenie planu gospodarczo-finansowego
na rok 2017, uchwalenie planu remontéw na rok 2017, korekte planu gospodarczo-
finansowego poprzez zwigckszenie stawki funduszu remontowego dla garazy na okres max.
24 miesigcy.

- Podsumowanie i wnioski.

Ad 4.

Dyskusja i podjecie uchwal w nastepujacych sprawach:

Ad 4.1

Zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dzialalno$ci SM Piaski ,.D” w roku 2016.

Pan Tomasz Wisniewski otworzyt dyskusj¢ 1 poprosit, aby osoby zabierajace gtos mowity do
mikrofonu.

Pani Malgorzata Wardzinska zapytala, czy zostala sporzadzona kalkulacja, po jakim czasie
zwrbca si¢ koszty montazu o$wietlenia ledowego — czujnikowego w garazach? Stwierdzita, ze
z jej obserwacji wynika, iz o$wietlenie to jest bardzo awaryjne.

Zapytata takze, ile balkondéw i tarasow bylo remontowanych wigcej niz jeden raz
1 z jakich przyczyn? Ponadto zapytata, z czego wynika fakt, Ze mieszkancy musza sami
remontowa¢ balkony 1 trasy? Z uzyskanej od Zarzadu informacji wynika, ze w dwoch
przypadkach remonty zostaly wykonane na skutek uszkodzenia posadzki na tarasach
I uszkodzenia uszczelnienia dachu przez ustawione rusztowania. Zapytata, czy wykonawca nie
odpowiada za tego typu uszkodzenia i czy bylo to uwzglednione w umowie?

Kolejne pytanie dotyczylo wymiany duzej powierzchni kostki brukowej. Pani
Wardzinska stwierdzita, ze jej zdaniem tego typu nawierzchnia powinna by¢ remontowana
poprzez wymian¢ uszkodzonych elementdw, a nie catosci. Przy remoncie zostata zdjeta cata
kostka, a nastgpnie potozona nowa, zreszta dos¢ nierowno. Zapytata, co si¢ stato z nieuszkodzong
kostka, ktora zostata zdjeta z powierzchni ok. 700 m??

Kolejna sprawa dotyczyta projektu zadaszenia nad zej$ciami do garazy. Padto pytanie,
czy zlecenie projektu oznacza, ze zadaszenia, ktore byly robione stosunkowo niedawno sa
niedobre i beda wymieniane, a takze, dlaczego byl robiony nowy projekt?

Pani Wardzinska zapytata, czy jest uzasadnienie dla kazdego z wykonywanych przez
Spotdzielni¢ remontéw, poniewaz jest ich bardzo duzo — skad wynika potrzeba ciaglego
remontowania?

Odnosnie zmian w statucie p. Wardzinska stwierdzita, ze w projekcie brakuje
uzasadnienia, czyli wskazania, z czego wynika potrzeba wprowadzenia konkretnej zmiany
(chodzi o zmiang¢ przepisow). Jako przyklad wskazala scedowanie decyzji o nabyciu
nieruchomosci na Rade Nadzorczg i odebranie tego prawa Walnemu Zgromadzeniu.
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W sprawie zamkniecia ulicy Zgrupowania Zmija przypomniala, z¢ Walne Zgromadzenie
podjeto uchwate, w ktorej zobowigzywato Zarzad do podjecia okreslonych dziatan w tym
zakresie. Zapytalta, czy Spotdzielnia uzyskata jakiekolwiek dochody z tego tytulu, Ze na terenie
nalezacym do Spotdzielni parkujg mieszkancy okolicznych blokow? Zapytata takze, czy Zarzad
podjat proby podzielenia si¢ kosztami utrzymania ulicy i miejsc parkingowych z osobami, ktore
z tych miejsc korzystaja? Zapytata, czy zostaly podjete jakiekolwiek dziatania zmierzajace do
realizacji uchwaly Walnego Zgromadzenia, czyli zamknig¢cia ulicy?

Pani Teresa Kaminska poinformowata, ze decyzja o tym, zeby nie zamykac¢ ulicy i sprobowac
dojs¢ do porozumienia z 0sobami parkujagcymi — obcymi poprzez zmiang organizacji ruchu,
informacje na ten temat, a takze wprowadzenie identyfikatorow zapadta na wniosek Rady
Nadzorczej 1 cztonkéw Spotdzielni.

Pani Malgorzata Wardzinska poprosita o opini¢ prawna, czy Rada Nadzorcza ma prawo
kwestionowac decyzje Walnego Zgromadzenia?

Radca prawny p. Rafal Wielgosz stwierdzil, ze ,.kierunki dziatania” wyznaczane przez Walne
Zgromadzenie obowigzujg Spotdzielnie, ale nie oznacza to, ze nalezy je wykona¢ bezwzglednie.
W tym przypadku Zarzad i Rada Nadzorcza, ktora zostata wybrana przez cztonkéw na Walnym
Zgromadzeniu, podjety okreslone dziatania w celu rozwigzania problemu.

Pani Malgorzata Wardzinska zapytata, czy oznacza to, ze uchwaty i wnioski Walnego
Zgromadzenia nie maja zadnej mocy wigzacej ani dla Rady Nadzorczej, ani dla Zarzadu?

Pani Anna Wiench odpowiedziata, ze oczywiscie wnioski i uchwatly maja moc wiazaca dla
wszystkich organow Spotdzielni, ale nalezy bra¢ pod uwage takze okoliczno$ci towarzyszace
danej sprawie.

Pani Teresa Kaminska poprosita, aby zrozumie¢, iz sktadane przez cztonkéw wnioski sg brane
pod uwage 1 uwzgledniane W dziataniach Zarzadu i Rady Nadzorczej, ale w kazdym przypadku
wazna jest sprawa ich finansowania. W przypadku zamknig¢cia ulicy nalezy rozwazy¢ ,,za”
i ,,przeciw”. Uchwata Walnego Zgromadzenia zobowigzywata Zarzad do zamknigcia ulicy, ale
nad sposobem tego rozwigzania mialy si¢ zastanowi¢ Zarzad i Rada Nadzorcza. Z dyskusji nie
wynikato, co nalezy zrobi¢, kiedy konieczny bedzie wjazd pogotowia lub, jesli do kogos przyjada
goscie. Wszystkie te kwestie zostaty scedowane na Rade Nadzorcza, ktora zastanawiajgc si¢ nad
tym, jak rozwigza¢ problem w sposob najmniej ucigzliwy dla mieszkancéw, przyjela obecne
rozwigzanie. Stwierdzita, ze jesli ten sposob nie odpowiada mieszkancom, to postawienie bramy
nie stanowi duzego problemu.

Pani Malgorzata Wardzinska zwrocila uwage, ze p. prezes dyskutuje o pryncypiach,
a jej zdaniem w sprawozdaniu Rady Nadzorczej nie ma nic na temat, ze Rada podjeta taka
decyzj¢. Na stwierdzenie p. prezes Kaminskiej, ze Zarzad nie jest autorem sprawozdan Rady
Nadzorczej 1 nie moze bra¢ za to odpowiedzialnosci, p. Wardzinska uznata, ze w takim razie
szkoda czasu na dyskusje na ten temat.

Pani prezes Kaminska odpowiadajac stwierdzila, ze jesli szkoda czasu na dyskutowanie
o pienigdzach cztonkéw i problemach Spoétdzielni, to wszystkie osoby, ktore tak uwazajg moga
nie dyskutowac.

Pani Malgorzata Wardzinska zapytala, czy Spotdzielnia podjeta jakiekolwiek dziatania i jak sie
one skonczyly w celu podzielnia si¢ kosztami utrzymania ulicy z osobami, ktére tam parkujg?

Pani Teresa Kaminska poinformowata, ze do Spoétdzielni zwracato si¢ wielu mieszkancow
Spotdzielni ,,ZREW” pytajac, czy moga wnie$¢ optaty i parkowac¢ na terenie ulicy Zgrupowania
Zmija. Spétdzielnia nie wyrazala na to zgody, poniewaz do dzisiaj nie ma jasnej sytuacji, ile
miejsc postojowych potrzebnych jest dla czlonkow Spoldzielni. Podstawa umozliwiajaca
podpisanie umowy najmu miejsca postojowego jest zamknigcie ulicy i zagwarantowanie
konkretnego, przypisanego na czas trwania umowy najmu miejsca. Stwierdzita, ze sprawa jest
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skomplikowana 1 dlatego bardzo chetnie przyjmie propozycje rozwigzan, w tym od pani
Wardzinskiej, jesli ma jaki§ pomyst na rozstrzygnigcie tego problemu.

Pan Janusz Wojtal odpowiadajac na zarzut p. Wardzinskiej odnosnie braku w sprawozdaniu
Rady Nadzorczej informacji nt. realizacji uchwaty Walnego Zgromadzenia stwierdzit, ze Rada
Nadzorcza zajmowala si¢ tematem i zaproponowata rozwigzanie, ktore wydawato si¢ najprostsze,
najbardziej skuteczne i w miarg tanie. W tym rozwigzaniu zawiddt jeden element, a mianowicie
to, ze Straz Miejska odmowila wywozenia samochodow, ktére nie miaty prawa parkowac na
ulicy.

Pani Teresa Kaminska zwrocita uwage, ze w Spotdzielni wynajmowanych jest ponad 1/3
mieszkan 1 w zwigzku z tym rotacja samochodow jest ogromna. Zarzad przez caty rok wydawat
identyfikatory i proces ten trwa nadal. Poinformowata, Ze na poczatku czerwca br. Spétdzielnia
przegrata z m. st. Warszawa proces o przejecie przez Miasto ulicy za odszkodowaniem
1 na chwilg obecng sytuacja jest jasna. Jesli taka bedzie wola cztonkéw Spotdzielni, to w kazdej
chwili mozna zamontowa¢ bramy.

Odnosnie wymiany kostki, to nalezy zwroci¢ uwage na fakt, ze praktycznie, co roku
Spotdzielnia remontowala nawierzchni¢ i wymieniata ok. 1/3 kostki. Z tego wlasnie powodu
podjeto decyzje, ze nalezy wymieni¢ cato$¢ nawierzchni.

Czesci metalowe zadaszen zej$¢ do garazy sa w kompletnej ruinie. Kafelki, ktore
potozyta Spoétdzielnia kilka lat temu, na skutek panujacych ostatnio temperatur w ciggu jednego
okresu letniego wybrzuszyly si¢ i zniszczyly. Naprawa wcigz tych samych elementow jest
bezsensowna, a takze nicoptacalna i wlasnie, dlatego najlepszym rozwigzaniem jest wykonanie
projektu i polozenie spadzistego dachu, ktory zejscia zabezpieczy przed splywajgca woda
1 odprowadzi ja na zewnatrz. Ta pozycja nie weszla do planu remontéw na rok 2017, ale nalezy
mie¢ $wiadomos¢, ze jest ona konieczna.

Pan Stanistaw Koslacz zapytal, jakie temperatury ,,panujg na ptytkach”, ze odpadaja?
Pani Teresa Kaminska odpowiedziata, ze jest to temperatura powyzej 60 stopni.

Pan Stanistaw KoSlacz zapytal inspektora nadzoru, czy sprawa ta zostata zbadana, poniewaz
wiadomo, ze istniejg metody ktadzenia ptytek, ktore wytrzymuja temperatury ponad 70 stopni?

Inspektor nadzoru p. Dariusz Szymanski stwierdzit, ze kleje stosowane do mocowania ptytek
po pieciu, czy nawet po trzech latach tracg swojg przyczepnos¢. Zastosowane przez Spotdzielnie
rozwigzanie polegajace na ulozeniu plaskich brazowych plytek nie jest najkorzystniejsze,
poniewaz ptytki pobierajg bardzo duzo energii i w konsekwencji powoduja deformacjg¢ uzytego
Kleju.

Pan Stanislaw KoSlacz stwierdzit, ze jego zdaniem remont daszkéw jest zbedny i1 dodatkowo nie
podjeto zadnych krokéw w celu ich obserwacji. Stwierdzil, ze jesli rzeczywiscie mocowania
daszkow sg przerdzewiale, to nalezy je oczysci¢ i pomalowac.

Pan Dariusz Szymanski w odpowiedzi poinformowat, Ze sg to profile zamknigte, ktore nie sg
ocynkowane 1 malowane, a w zwigzku z tym narazone sg na temperatury zewnetrzne i wilgoc.
Dodatkowo daszki od samego poczatku posiadaja wade konstrukcyjna, poniewaz profile zostaty
zle potozone. Listwy zaciskowe powinny znajdowac si¢ od zewnatrz, po to, aby woda nie
splywata do $rodka.

Pan Stanistaw KoSlacz podtrzymal swoje wczesniejsze stanowisko, ze sa kleje, ktore
wytrzymuja temperatury ponad 70 stopni.

Pani Teresa Kaminska stwierdzita, ze jesli chodzi o daszki, to nalezy mowi¢ o temperaturach od
minus dwadziescia do plus sze§¢dziesiagt Stopni i ona osobiscie nie ma wiedzy, ze sg kleje, ktore
wytrzymuja tak ekstremalne warunki, a p. Dariusz Szymanski uzupehit, ze owszem sa kleje, ale
wytrzymuja one okres$long ilo$¢ cykli zamrazania i nagrzewania.

Pan Tomasz Wisniewski stwierdzil, Zze jego zdaniem konstrukcja daszkow jest bardzo
niefortunna, poniewaz w pewnych miejscach nie ma sptywu wody. Temperatura jest wynikiem
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doboru koloru plytek, ktéry absorbuje duzg ilo$¢ energii stonecznej. Nastepnie poprosit, aby
przejs¢ do dalszych kwestii, poniewaz problem daszkoéw zostal zasygnalizowany i z pewnoscig
bedzie dyskutowany przez Zarzad i Rade Nadzorcza.

Odpowiadajgc na pytanie dotyczace kalkulacji kosztow instalacji oswietlenia ledowego
w garazach p. prezes Kaminska poinformowata, ze kalkulacja jest robiona za kazdym razem
przy wprowadzaniu nowego sposobu oswietlenia — oswietlenie byto wymieniane przed klatkami
schodowymi, w klatkach schodowych i w garazach. Na przyktadzie analizy kosztoéw o$wietlenia
czesci wspodlnych (z ostatnich dziesieciu lat) mozna stwierdzi¢, ze koszty te obnizyly si¢ prawie
o potowe. Poinformowata, ze w zwigzku z tym, iz pytanie padlo na dzisiejszym zebraniu, nie jest
przygotowana, aby poda¢ konkretne liczby.

Odnosnie podania szczegétowych danych dotyczacych remontow balkonoéw i tarasow
poinformowata, ze takze nie jest w stanie poda¢ doktadnych liczb, ale jesli takie bedzie zyczenie
cztonkow, to szczegdtowa informacja zostanie zamieszczona na stronie internetowej. W tym roku
zostang zakonczone remonty balkonow 1 taraséw. Poprosita takze, aby czlonkowie, ktorzy
chcieliby uzyskac¢ szczegotowe informacje na dany temat zglosili sprawe odpowiednio wezesniej,
poniewaz pozwoli to na przygotowanie informacji, ktéra zostanie zamieszczona w sprawozdaniu
z dziatalnos$ci lub zostanie przekazana bezposrednio na zebraniu.

Odpowiadajac na jedno z pytan p. Wardzinskiej p. Dariusz Szymanski poinformowat, ze
w miejscach ustawienia rusztowan jest poprawiany system orynnowania. Obecnie dziata to
w taki sposob, ze woda spada do rynny z gornego dachu, a nastgpnie przeplywa dalej. Przy
obecnym remoncie wstawiane sa trojniki po to, aby woda z kazdej rynny sptywata bezposrednio
do rur.

Pani Teresa Kaminska poinformowata, ze obowigzujace w Spotdzielni regulaminy okreslaja,
jakie koszty remontéw ponosi Spotdzielnia, a jakie bezposrednio mieszkaniec. Zgodnie z tymi
uregulowaniami konserwacja posadzki na balkonach i tarasach nalezy do mieszkancow.

Pan Stanistaw KoSlacz stwierdzil, ze konserwacja powierzchni balkonéw nalezy do
mieszkancow. Zapytal, na co w $wietle tych przepisow miatyby by¢ przeznaczone $rodki, ktore
pobierane bytyby od mieszkancéw na fundusz remontowy balkonow i tarasow i bylyby liczone
od powierzchni?

Z sali zwrocono uwage, ze w tym roku planowane jest zakonczenie remontu balkonow.
Wszystkie balkony sa w podobnym stanie technicznym i od przyszilego roku, kazde zgtoszenie,
w ramach zakresu robot nalezacym do mieszkanca powinno by¢ przez niego finansowane.

Pani prezes Kaminska stwierdzita, Zze rozumie tego typu podejscie, gdyby nie to, ze wigkszos¢
mieszkancow nie konserwuje swoich balkonow i tarasow, a Spotdzielnia nie ma instrumentow
prawnych, aby dziatania takie na nich wymoc. Jako przyktad podata, ze jesli w danym roku nie
zostang naprawione fugi, to w kolejnym roku odpadng kafelki, co z kolei prowadzi do dewastacji
1 pogarszania si¢ stanu technicznego. Stwierdzita, ze Zarzad nie upiera si¢ przy wprowadzaniu
dodatkowej oplaty na fundusz remontowy, ale bardzo chg¢tnie przyjmie wszystkie pomysty
pozwalajace na rozwigzanie tego problemu.

Z sali zgloszono propozycje, aby idac za przykladem plynagcym ze Standéw Zjednoczonych
Spoldzielnia naprawiata np. uszkodzone kafle na balkonach i tarasach i obcigzata kosztami tych
prac uzytkownika lokalu.

Pan Tomasz Wisniewski zwrocit uwage, ze toczaca si¢ dyskusja dotyczy punktu 9.4. porzadku
obrad. Zaproponowal, aby zastanowi¢ si¢ nad sposobem rozwigzania tego problemu i decyzje
podja¢ w stosownym czasie, a w chwili obecnej zadawac pytania i porusza¢ inne interesujace
cztonkoéw Spotdzielni sprawy.

Pani Teresa Kaminska poprosita o glos tytulem wyjasnienia sprawy domofonow
1 przypomniata, ze byt to temat poruszany na Walnym Zgromadzeniu. Stwierdzila, Ze owszem
sprawa przewlekla si¢ w czasie, poniewaz byly inne wazniejsze potrzeby remontowe.
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Pani Malgorzata Wardzinska stwierdzila, ze nie moze dzia¢ si¢ tak, iz ustalenia Walnego
Zgromadzenia traktuje si¢ w sposob rézny — raz decyzje sg respektowane, a raz nie. Poprosita
o odpowiedz, czy to, co uchwala Walne Zgromadzenie jest wigzace dla Rady Nadzorczej
1 Zarzadu? Stwierdzita, ze jeSli w ocenie tych organow jaka$ decyzja jest niemozliwa do
realizacji, to czlonkowie powinni zosta¢ o tym poinformowani.

Pan Jerzy Brzozowski poinformowat, ze jesli chodzi o domofony, to dziatajg one w systemie
analogowym, ktory praktycznie juz nie funkcjonuje, a dodatkowo konserwator nie posiada czesci
zamiennych do tego systemu. W przypadku dalszego korzystania z obecnego systemu moze sta¢
si¢ tak, ze mieszkancy zostang pozbawieni mozliwosci dostania si¢ do wlasnych mieszkan.
W zwiazku z tym Zarzad zaproponowal, a Rada Nadzorcza zaakceptowala propozycje montazu
domofonow cyfrowych, ktore obecnie sg standardem i cechujg si¢ malg awaryjnoscig. W celu
usprawnienia dzialajagcego systemu, na czterech bramach zostang zamontowane centralki
umozliwiajace kontakt z kazdym z mieszkan, a takze z pracownikiem ochrony.

Pani Danuta Zaskérska — Kilanowska poinformowatla, ze trzykrotnie zglaszata si¢ do
pracownika ochrony z prosbg o wydanie identyfikatora umozliwiajgcego parkowanie na ulicy
Zgrupowania Zmija przez goéci i trzykrotnie okazywalo sie, Ze kart nie ma, a nalezy zaznaczy¢,
ze miejsca parkingowe byly w tym czasie puste. Stwierdzila takze, ze jesli Spoldzielnia posiada
tak duze srodki na funduszu remontowym, to niezrozumiate jest zagdanie wnoszenia dodatkowych
platnosci na remonty. Zapytata, czy Rada Nadzorcza w ramach nadzoru przeprowadza kontrole
umow zawieranych przez Zarzad z wykonawcami robot remontowych? Stwierdzita, ze zawarta
przez Spoétdzielni¢ z firmg HESTIA polisa na ubezpieczenie skonstruowana jest w taki sposob, ze
ubezpieczyciel praktycznie za nic nie odpowiada, a odpowiedzialno$¢ za ewentualng szkode
scedowana jest na firmy $wiadczace ustugi na rzecz Spétdzielni.

Radca prawny p. Rafal Wielgosz stwierdzil, ze jesli chodzi o ubezpieczenia, to w przypadku,
o ktorym moéwi p. Zaskorska — Kilanowska kazdy ubezpieczyciel powota si¢ na ten sam przepis.
Jako przyktad podal, ze jesli kto§ poslizgnie si¢ na przystanku autobusowym i z tego tytutu
poniesie szkode, to zarzadca drog odesle poszkodowanego do firmy zarzadzajacej tym terenem.

Na stwierdzenie p. Zaskorskiej — Kilanowskiej, ze Spoétdzielnia praktycznie wszystkie prace
zleca firmom zewngtrznym p. Teresa Kaminska zwrdcita uwage, ze zatrudnianie wlasnych
pracownikoOw na umoweg o pracg jest bardzo kosztowne. Poinformowata, Ze ubezpieczenie sktada
si¢ z kilku elementow, a najwazniejsza jego czgsécig jest ubezpieczenie mienia Spotdzielni od
pozaru i innych zdarzen losowych.

Nastepnie na prosbe p. Wojciecha Borkowskiego przedstawita zebranym przypadek
p. Zaskorskiej — Kilanowskiej, ktora wychodzac w zimie z budynku przez garaz (wjazd do
garazu) poslizneta si¢ na kratce odprowadzajacej wode. Zwrdcita uwage, ze przy zejsciach do
garazy jest duzy spadek powierzchni, nie ma barierek, ani schodow, poniewaz zjazdy nie sa
przystosowane do ruchu pieszego. Mieszkancy powinni korzysta¢ z zadaszonych schodow, ktére
dodatkowo nie sa $liskie, a takze z wind, ktore (w budynkach z windami) zjezdzaja na poziom
garazy.
Pani Danuta Zaskérska — Kilanowska poprosita, aby Rada Nadzorcza skontrolowata wszystkie
zawierane przez Zarzad umowy pod katem klauzul dotyczacych bezpieczenstwa mieszkancow.
Whioski z tych kontroli powinny zosta¢ opublikowane na stronie internetowej Spotdzielni.

Z sali zgloszono propozycje, aby p. Zaskoérska — Kilanowska weszta do Rady Nadzorczej
1 zaczela przeprowadzac¢ tego typu kontrole.

W zwigzku z tym, Ze glosow w dyskusji nie bylo przewodniczacy zebrania p. Tomasz
Wisniewski odczytal projekt uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci
Spotdzielni w 2016 roku.

W trakcie odczytywania projektu uchwaty p. Wojciech Kaminski zasygnalizowat, ze chciatby
zadac¢ jeszcze jedno pytanie. Stwierdzil, ze w sprawozdaniu Zarzadu wykazano, iz plan remontow
zostal wykonany na kwote 600 tys. zt przy planowanej kwocie 900 tys. zl, co oznacza, ze nie
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wykonano 1/3 z zaplanowanych remontéw. W zwigzku z tym, Ze to Rada Nadzorcza zatwierdza
plan remontow, zapytal cztonkdéw tego organu, co mialo wpltyw na nie wykonanie trzydziestu
procent planu i czy dotyczy to tylko balkonow i tarasow?

Przewodniczacy komisji technicznej RN p. Konrad Patoka w odpowiedzi poinformowal, ze
sprawa dotyczy tylko 1 wytacznie balkonéw. Na dzien dzisiejszy roboty z tym zwigzane zostaty
juz praktycznie zakonczone.

Przewodniczacy zebrania p. Tomasz Wisniewski poddat pod glosowanie odczytany wczesniej
projekt uchwaty w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Spotdzielni w 2016 roku.

Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” w glosowaniu:
30 glosow ,,za”; przy 1 glosie ,,przeciwnym” i przy 1 glosie ,,wstrzymujacym” podjeto uchwate
nr 1/V1/2017 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnoéci Spotdzielni w roku 2016
W nastgpujacym brzmieniu:

Dziatajac na podstawie art. 38 § 1 pkt. 2) Ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 roku — Prawo
spotdzielcze (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 21, 996, 1250) oraz § 42 pkt. 4 Statutu Spotdzielni, Walne
Zgromadzenie Cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” postanawia:

§1
Po rozpatrzeniu, zatwierdzi¢ sprawozdanie z dzialalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D”
w roku 2016.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uchwata nr 1IN1/2017 stanowi zal. nr 7 do oryginatu protokotu.

Ad 4.2.
Zatwierdzenie sprawozdania finansowego SM Piaski ..D” za 2016 r.

Przewodniczacy zebrania p. Tomasz Wisniewski otworzyl dyskusje, a w zwigzku z tym,
ze glosow w dyskusji nie bylo odczytat i poddat pod gtosowanie projekt uchwaly w sprawie
zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” za 2016 r.

Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” w glosowaniu:
30 gloséw ,,za”; bez glosdéw ,,przeciwnych”; przy 2 glosach ,,wstrzymujacych” podjeto uchwate
nr 2/\V1/2017 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej
Piaski ,,D” za 2016 r. w nastepujacym brzmieniu:

Dziatajac na podstawie art. 38 § 1 pkt. 2) Ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 roku — Prawo
spotdzielcze ((t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 21, 996, 1250) oraz § 42 pkt. 4 Statutu Spotdzielni, Walne
Zgromadzenie Cztonkoéw Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” postanawia:

§1
Zatwierdzi¢ sprawozdanie finansowe Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” za 2016 rok,
stanowigce zatgcznik do niniejszej uchwaty i obejmujace:
1. Wprowadzenie.

2. Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2016 r. zamykajacy si¢ po stronie aktywow i pasywow
sumg 50.257.391,59 zt.

3. Rachunek zyskow i strat w ukladzie poréwnawczym za okres od 01.01.2016 r. do
31.12.2016 r., wykazujacy nadwyzke kosztow nad przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w kwocie 19.015,64 zt oraz zysk netto w kwocie 128.100,23 zt.

4. Dodatkowe informacje 1 objasnienia.
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§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uchwata nr 2IV1/2017 stanowi zal. nr 8 do oryginatu protokotu.

Ad 4.3.
Udzielenie absolutorium czlonkom Zarzadu za 2016 r.

Pan Tomasz Wisniewski poinformowat, ze w tym punkcie porzadku obrad do przeglosowania
beda dwie uchwatly, poniewaz absolutorium udzielane jest oddzielnie dla kazdego z cztonkéw
Zarzadu. Nastgpnie otworzyt dyskusje, a zwiazku z tym, ze gloséw w dyskusji nie byto odczytat
1 poddat pod gltosowanie projekty uchwal w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu
za rok 2016 p. Teresie Kaminskiej i p. Jerzemu Brzozowskiemu.

Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” w glosowaniu: 27 glosow
,za”; przy 1 glosie ,przeciwnym” i przy 2 glosach ,,wstrzymujacych” podjeto uchwate nr
3/V1/2016 w sprawie udzielenia absolutorium p. Teresie Kaminskiej za 2016 rok w nastepujacym
brzmieniu:

Dzialajac na podstawie art. 38 § 1 pkt. 2) Ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 roku — Prawo
spotdzielcze (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 21, 996, 1250) oraz § 42 pkt. 5 Statutu Spoétdzielni, Walne
Zgromadzenie Cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” postanawia:

§1

Udzieli¢ absolutorium p. Teresie Kaminskiej — Prezesowi Zarzadu w okresie 01 stycznia do
31 grudnia 2016 r.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uchwata nr 3IN112017 stanowi zatgcznik nr 9 do oryginatu protokotu.

Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” w glosowaniu:
31 glosow ,,za”; bez glosow ,,przeciwnych”; przy 1 gtosie ,,wstrzymujacym” podje¢to uchwate nr
4/V1/2017 w sprawie udzielenia absolutorium p. Jerzemu Brzozowskiemu za 2016 rok
W nastgpujacym brzmieniu:

Dziatajac na podstawie art. 38 § 1 pkt. 2) Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku — Prawo
spotdzielcze (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 21, 996, 1250) oraz § 42 pkt. 5 Statutu Spoétdzielni, Walne
Zgromadzenie Cztonkoéw Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” postanawia:

§1
Udzieli¢ absolutorium p. Jerzemu Brzozowskiemu — Zastepcy Prezesa Zarzadu w okresie od
01 stycznia do 31 grudnia 2016 r.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podje¢cia.

Uchwata nr 4IN112017 stanowi zalgcznik nr 10 do oryginatu protokotu.

W zwigzku z wynikami glosowan nad absolutorium Przewodniczacy zebrania
p. Tomasz Wisniewski poinformowat, ze Walne Zgromadzenie udzielito absolutorium za rok
2016 p. Teresie Kaminskiej i p. Jerzemu Brzozowskiemu.
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Ad 4.4.

Pokrycie nadwyvzki kosztow nad przychodami oraz przeznaczenie zysku netto za rok 2016.

Przewodniczacy zebrania p. Tomasz Wisniewski poinformowal, ze podobnie jak w latach
poprzednich w tym punkcie porzadku obrad przygotowano dwa projekty uchwat. W zwigzku
z tym, ze kwota nadwyzki, czyli zysk netto za rok 2016 wynosi 128.100,23 zt, Zarzad proponuje,
aby kwote te ,,rozbi¢ na dwie czgsci” 1 czg$¢ przeznaczy¢ na pokrycie nadwyzki kosztow nad
przychodami na gospodarce zasobami mieszkaniowymi w roku 2016 r. - 19.015,64 zi, a druga
czg$¢ na fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych i garazy - 109.084,59 zt.

W zwiazku z tym, ze gloséw w dyskusji nie bylo p. Tomasz Wisniewski odczytat
i poddat pod gltosowanie pierwszy z przygotowanych projektéw uchwat w sprawie przeznaczenia
czesci zysku netto Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” za rok 2016.

Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” w glosowaniu: 31 glosow
»Za’; bez glosow ,,przeciwnych”; przy 1 glosie ,,wstrzymujacym” podjeto uchwate nr 5/VI/2017
W sprawie przeznaczenia czesci zysku netto Spoldzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” za 2016 r.
W nastgpujacym brzmieniu:

Dzialajac na podstawie art. 38 § 1 pkt. 4) Ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 roku — Prawo
spotdzielcze (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 21, 996, 1250) oraz § 42 pkt. 7 lit. b) Statutu Spotdzielni,
Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” postanawia:

§1
Zysk netto SM Piaski ,,D” za rok 2016 wynosi 128.100,23 zt.

Walne Zgromadzenie postanawia wyrazi¢ zgode na przeznaczenie kwoty 19.015,64 zt
(stownie: dziewigtnascie tysigcy pigtnascie ztotych szesSédziesigt cztery grosze) pochodzacej
z czesci zysku netto za 2016 r., na pokrycie nadwyzki kosztow nad przychodami na gospodarce
zasobami mieszkaniowymi SM Piaski ,,D” w 2016 r.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Uchwata nr 5/VI/2017 stanowi zal. nr 11 do oryginatu protokotu.

Przewodniczacy zebrania p. Tomasz Wisniewski odczytal i poddat pod glosowanie drugi
projekt uchwaly w sprawie przeznaczenia czgsci zysku netto Spoldzielni Mieszkaniowej
Piaski ,,D”” za rok 2016.

Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” w glosowaniu: 30 gloséw
,za”; przy 1 glosie ,,przeciwnym” i 1 glosie ,,wstrzymujacym” podjeto uchwate nr 6/V1/2017
W sprawie przeznaczenia czesci zysku netto Spoldzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” za 2016 r.
W nastgpujacym brzmieniu:

Dziatajac na podstawie art. 38 § 1 pkt. 4) Ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 roku — Prawo
spotdzielcze (t.j. Dz. U. 22016 r. poz. 21, 996, 1250)oraz § 42 pkt. 7 lit. b) Statutu Spotdzielni, Walne
Zgromadzenie Cztonkdéw Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” postanawia:

§1
Zysk netto SM Piaski ,,D” za rok 2016 wynosi 128.100,23 zt.

Walne Zgromadzenie postanawia wyrazi¢ zgode na przeznaczenie kwoty 109.084,59 zt
(stownie: sto dziewigC tysiecy osiemdziesiat cztery zlote i pigcdziesiagt dziewie¢ groszy) pochodzacej
z czes$ci zysku netto za 2016 r., na fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych i garazy.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uchwata nr 6/N1/12017 stanowi zat. nr 12 do oryginatu protokotu.
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Ad 4.5.
Przyjecie sprawozdania Rady Nadzorczej w okresie od czerwca 2016 r. do maja 2017 r.

W zwiazku z tym, ze gloséw w dyskusji nad sprawozdaniem nie bylo przewodniczacy zebrania
p. Tomasz Wisniewski odczytal i poddat pod glosowanie projekt uchwaty w sprawie przyjecia
sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” w okresie
od czerwca 2016 r. do maja 2017 r.

Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” w glosowaniu: 29 glosow
,»za”; przy 1 glosie ,,przeciwnym” i 1 glosie ,,wstrzymujacym” podjeto uchwate nr 7/V1/2017
w sprawie przyjecia sprawozdania z dzialalnosci Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
Piaski ,,D” w okresie od czerwca 2016 r. do maja 2017 r. w nastepujacym brzmieniu:

Dziatajac na podstawie art. 38 § 1 pkt. 2) Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku — Prawo
spotdzielcze (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 21, 996, 1250) oraz § 42 pkt. 3 Statutu Spotdzielni, Walne
Zgromadzenie Cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” postanawia:

§1
Po rozpatrzeniu, zatwierdzi¢ sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci w okresie od czerwca
2016 do maja 2017 r.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podje¢cia.
Uchwata nr TIN112017 stanowi zal. nr 13 do oryginatu protokotu.

Ad 4.6.

Oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka spoldzielnia moze zaciagnaé.

Pan Tomasz Wisniewski poprosit Zarzad o komentarz do projektu uchwaty.

Pani Teresa Kaminska wyjasnita, ze Zarzad proponuje oznaczenie najwyzszej sumy
zobowigzan na kwote 4.000.000 zt Jest to kwota wynikajaca z planu gospodarczo-finansowego
Spotdzielni na rok 2017 plus ok. dziesig¢ procent, ktore zwigzane sg z ewentualnymi
podwyzkami niezaleznymi od Spoétdzielni.
Przewodniczacy zebrania p. Tomasz Wisniewski odczytal i poddatl pod glosowanie projekt
uchwaty w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnac.

Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” w glosowaniu: 29 gloséw
,za”; przy 1 glosie ,,przeciwnym” i 1 glosie ,,wstrzymujacym” podjeto uchwate nr 8/V1/2017
W sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Zarzad moze zaciaggnac
W nastgpujacym brzmieniu:

Dziatajac na podstawie art. 38 § 1 pkt. 7) Ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 roku — Prawo
spotdzielcze (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 21, 996, 1250) oraz § 42 pkt. 6 Statutu Spotdzielni, Walne
Zgromadzenie Cztonkoéw Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” postanawia:

§1
1. Oznaczy¢ najwyzsza sume¢ zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciagna¢ do kwoty
4.000.000 zt (stownie ztotych: cztery miliony).

2. Na kwote zI sktadaja si¢ wydatki z planu gospodarczo — finansowego SM Piaski ,,D” na rok
2017, wydatki z planu remontoéw na rok 2017 oraz okoto 10 procentowa ,,rezerwa srodkow
finansowych” wynikajaca np. ze wzrostu kosztéw niezaleznych od Spotdzielni.

§2
Niniejsza uchwata nie upowaznia Zarzadu Spotdzielni do zaciggania zobowigzan z tytulu
kredytéw bankowych i pozyczek.
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§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uchwata nr 8/NV1/2017 stanowi zatl. nr 14 do oryginatu protokotu.

Ad 4.7.

Uchwalenie zmian w statucie Spoldzielni Mieszkaniowej Piaski ..D”.

Przewodniczacy zebrania p. Tomasz WisSniewski poprosit o podanie liczby o0séb
uczestniczacych w zebraniu i po uzyskaniu informacji, ze do chwili obecnej wydano 33 mandaty
poinformowat, iz pkt. 4.7. dotyczacy zmian w statucie nie moze by¢ procedowany, albowiem do
podjecia uchwaty w tej sprawie konieczna jest obecnos¢, co najmniej pigcdziesigciu 0sob
uprawnionych do gltosowania.

Pan Stanistaw KoS§lacz stwierdzit, ze ma swiadomos$¢, iz Walne Zgromadzenie nie moze podjaé
w tej sprawie zadnej decyzji, tym nie mniej poswiecil czas, aby przeczytac ten projekt i zgtosit
uwagi na pismie. Stwierdzil, ze w projekcie jest szereg punktow, ktore budza watpliwosci
1 dotyczy to zar6wno poprzedniej jak i obecnej propozycji zmian. Nie wszystkie propozycje s3
jasne i czytelne, a wiele z nich wymaga dyskusji i uzasadnienia — jako przykltad podat
przeniesienie na Rad¢ Nadzorcza uprawnienia dotyczacego wyrazania zgody na nabycie
nieruchomosci. Stwierdzil, ze nalezaloby w jaki$ sposob rozwigza¢ problem poprawnego
przygotowania zmian w statucie np. poprzez powotanie komisji lub scedowanie tego obowigzku
na Rade Nadzorcza.

Pani Teresa Kaminska wyjasnita, ze zgodnie z obowigzujacymi przepisami wyrazanie zgody na
nabywanie nieruchomosci nalezy do kompetencji Walnego Zgromadzenia, ale statut moze
stanowi¢ inaczej i tak jest w przypadku S.M. Piaski ,,D”.

Poinformowala, ze problem pojawit si¢ w ubieglym roku, kiedy powstata taka sytuacja,
ze dhuznik Spoldzielni z zadtuzeniem powyzej 20 tys. zt cheiat przekaza¢ Spotdzielni swoj garaz
w zamian za dlug. Niestety Zarzad nie mogl przyjac tej oferty, poniewaz nie posiadat zgody
Walnego Zgromadzenia. Procedura odzyskiwania pieniedzy od dtuznika trwa ponad dwa lata,
dhug nadal ro$nie, tocza si¢ sprawy sadowe I trwa postgpowanie komornicze tacznie z licytacja
miejsca postojowego. Kolejnym powodem, dla ktérego Zarzad zdecydowat si¢ zaproponowac t¢
zmian¢ w statucie byta propozycja od jednego z mieszkancow, aby Spotdzielnia kupita od niego
niewielkie (11 m?) miejsce postojowe. Miejsce to byloby idealne np. na przechowywanie
rOWerow.

Stwierdzita, ze za zgoda Spotdzielcow Rada Nadzorcza kontroluje wydatki Spoétdzielni,
ktore w skali roku sa na poziomie ponad trzech milionow zlotych i nie ma z tym problemu.
Wydaje si¢ niezrozumiale, dlaczego problem powstaje w momencie, kiedy Rada Nadzorcza
mialaby podejmowaé decyzje dotyczace przedsigwzie¢ za kilkanascie lub kilkadziesiat tysigcy
zlotych. Stwierdzita, ze w statucie mozna zawrze¢ zapis, ze Rada Nadzorcza ma prawo
podejmowac decyzje w sprawie nabycia nieruchomosci do okreslonej kwoty i to tez bedzie jakies
rozwigzanie.

Pan Stanistaw KoSlacz stwierdzil, ze chodzito mu o kompleksowe zalatwienie sprawy, a nie
udzielenie wyjasnien do poszczegdlnych punktow.

Pan Tomasz WisSniewski stwierdzil, Ze jego zdaniem organem odpowiedzialnym za
przygotowanie projektu zmian w statucie powinna by¢ Rada Nadzorcza. Moze si¢ to oczywiscie
odbywac przy udziale os6b kompetentnych posiadajacych prawnicze wyksztatcenie.

Walne Zgromadzenie nie zajelo stanowiska w temacie, kto ostatecznie powinien zajaé sig¢
kompleksowym przygotowaniem zmian w statucie.
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Ad 4.8.

WYyrazenie opinii nt. obciazania uzytkownikéw lokali mieszkalnych (czlonkowie i osoby nie
bedace czlonkami) dodatkowa oplata na fundusz remontowy od loggii i tarasow.

Przewodniczacy zebrania p. Tomasz Wisniewski otworzyt dyskusje.

Z sali stwierdzono, ze ten punkt porzadku obrad wywotal najwigksze i negatywne emocje.
W przedstawionej formie problem nie nadaje si¢ do dyskusji, poniewaz nie moze by¢ tak, ze
wszyscy beda ptaci¢, a tylko niektorzy korzystac z tych pieniedzy.

Pan Stanistaw Koslacz stwierdzil, ze osoby mieszkajagce w budynkach, w ktorych sg dzwigi
ptaca dodatkowa optate na konserwacje i remonty tych urzadzen. Zapytal, czy fundusz na
remonty balkonow 1 loggii bedzie funduszem tego samego typu?

Pani Teresa Kaminska w odpowiedzi poinformowata, ze w przesztosci na funduszu dzwigow
byly niedobory i w razie remontow fundusz ten czerpat ze srodkow catej Spotdzielni. Od dwoch
lub nawet trzech lat na funduszu tym jest nadwyzka i nadwyzka ta jest ,,przypisana” bezposrednio
do wind. W przypadku remontéw Spotdzielnia w zaden sposob nie ,,przejada” tego funduszu,
poniewaz jest on przypisany tylko i wylacznie do wind, a dodatkowo doliczane sa do niego
odsetki.

Pan Wojciech Kaminski stwierdzil, ze przygotowany projekt uchwaty w tej sprawie stanowi, iz:
»Walne Zgromadzenie wyraza zgode na wprowadzenie w planach gospodarczo-finansowych
Spotdzielni (na dany rok) uchwalanych przez Rad¢ Nadzorcza dodatkowej pozycji pn.: ,,fundusz
remontowy od loggii i tarasow). Optatg z tego tytulu, ktéora bedzie naliczana, co miesigc
w wysokosci ustalonej przez Rade Nadzorcza beda obcigzani wszyscy uzytkownicy lokali
mieszkalnych tzn. czlonkowie i osoby nie bedace czlonkami posiadajacy loggie i tarasy”.
Stwierdzit, iz proponowany zapis ma t¢ wade, ze nie okresla wysokosci kwoty, co daje Radzie
Nadzorczej pozwolenie na pelng dowolnos¢ w tej kwestii. Wysokos$¢ kwoty powinna wynikaé
z warunkow ekonomicznych i sporzadzonych kalkulacji.

Pan Janusz Targowski stwierdzit, ze balkony i tarasy sa uzytkowane w rozny sposob. Niektorzy
uzytkownicy stawiaja ci¢zkie elementy, donice, rowery itp., ale wigksza cze$¢ uzytkuje te
powierzchnie w sposob prawidtowy. W tej sytuacji trudno wymaga¢ od wszystkich jednakowej
optaty i dlatego jego zdaniem nie jest to dobra uchwala i nie powinna by¢ podejmowana.

Pan Tomasz WisSniewski stwierdzil, ze w jego ocenie projekt uchwaly wymaga
uszczegotowienia, poniewaz fundusz remontowy powinien by¢ naliczany proporcjonalnie do
powierzchni balkonu lub tarasu.

Pani Teresa Kaminska poinformowata, ze idea tego zamierzenia byla taka, aby kwote
0,20 zt/m? wylaczyé z funduszu remontowego lokalu mieszkalnego i taka kwota obciazyé
z metra kwadratowego uzytkownikoéw tarasow i loggii. W takiej sytuacji kazdy zaptacitby taki
fundusz remontowy, jaka posiada powierzchni¢ tarasu lub loggii. Nie bylaby to optata
dodatkowa, tylko optata przypisana tej konkretnej wartosci majatku. Na przykladzie swojego
mieszkania podata, ze jej loggia ma tylko osiem metrow kwadratowych powierzchni, ale sa
mieszkania, do ktorych przypisane s3a tarasy o powierzchni ok. szesédziesigt metrow
kwadratowych 1 w przypadku koniecznosci remontu, wszystkie jej pienigdze zebrane przez
spotdzielnic na fundusz remontowy od lokalu mieszkalnego o powierzchni 89 m? s3
przeznaczone na remont cudzego tarasu lub loggii. Poprosita, aby zastanowi¢ sig, czy jest
logiczne i celowe, aby z funduszu remontowego ptaconego w zalezno$ci od wielkosci lokalu
mieszkalnego ptaci¢ za remont balkonow.

Z sali ponownie stwierdzono, ze kazdy uzytkownik powinien placi¢ za remont swojego tarasu
lub balkonu.

Pan Tomasz Wisniewski stwierdzil, ze bardzo istotna jest kwestia corocznych przegladow loggii
1 tarasow. Jesli Spotdzielnia ma gospodarowaé pienigdzmi w rozsadny sposob, to powinna miec
»punkt startowy” i musi mie¢ wiedze, jak tarasy i balkony sa uzytkowane.
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Radca prawny p. Rafal Wielgosz poinformowat, ze Spoétdzielnia moze napotka¢ trudnosci, jesli
chodzi o udostepnienie tarasu lub loggii do przeprowadzenia koniecznego remontu.

Pan Stanistaw Koslacz zapytal, na remont ilu balkonow wystarczy proponowana wysoko$¢
funduszu remontowego? Ponadto zadat pytanie, czy mozliwy jest zapis w regulaminie, z ktorego
bedzie wynikato, ze Spotdzielnia ma prawo wykonania przegladu balkonu? Zaproponowat, aby
uzytkownicy sktadali os$wiadczenia nt. stanu technicznego balkonu lub tarasu (po zimie) i czy
zapis taki bylby jakims$ zabezpieczeniem dla Spotdzielni?

Radca prawny p. Rafal Wielgosz stwierdzit, ze w regulaminach mozna zawrze¢ tego typu
zapisy, ale w przypadku braku dobrej woli dwoch stron zawsze pozostaje tylko droga sadowa.
Stwierdzit, ze w Spotdzielni funkcjonuje fundusz remontowy dla miejsc postojowych w garazach
podziemnych, a takze fundusz remontowy dla wind, a wiec moze celowe byloby stworzenie
odrebnego funduszu remontowego dla taraséw i loggii.

Pan Wojciech Borkowski poprosit o rozwazenie propozycji Zarzadu i Rady Nadzorczej, przede
wszystkim z tego wzgledu, ze powierzchnie tarasow i balkondw uzytkowane sa w rozny sposob.
Jako przyktad podatl, ze jeden z mieszkancow schiadzat posadzke balkonu wylewajac na terakote
wiadra wody, ktora sptywata na nizsze kondygnacje.

Pan Jacek Kruk stwierdzil, ze propozycja Zarzadu jest niczym innym tylko podziatem kosztow
funduszu remontowego. Zapytat, co si¢ stanie, jesli system ten zacznie obowigzywac, na jakims
balkonie bedzie konieczny remont, a ta osoba uzbiera srodki w wysokosci niewystarczajacej na
jego wykonanie? Stwierdzit, ze problemu nie da si¢ rozwigza¢ bez wymuszenia na mieszkancach
prawidtowego uzytkowania tarasow i balkondw.

Pan Tomasz Wisniewski poprosit o przedstawienie stanowiska Rady Nadzorczej w tej sprawie.

Wiceprzewodniczaca Rady p. Anna Wiench poinformowata, ze sprawa ta byla kilkakrotnie
omawiana przez Rad¢ Nadzorcza, nie mniej Rada uznala, Ze ostateczna decyzja w tej sprawie
powinna zapa$¢ po wyrazeniu opinii przez Walne Zgromadzenie. Dyskusja na dzisiejszym
zebraniu na pewno bedzie dla Rady Nadzorczej materialem wyjsciowym do dalszej dyskusji.

Pani Danuta Zaskorska — Kilanowska stwierdzita, ze tego typu ustalenia powinny by¢
przyjmowane w Szerszym gronie, a dzisiejsze zebranie liczace ok. 30 cztonkéw stanowi zbyt
malg reprezentacje do podejmowania uchwat.

Pan Tomasz WiSniewski poinformowal, Zze Walne Zgromadzenie wyrazi swoja opini¢
w glosowaniu.

Pan Rafal Wielgosz zwrocit uwage na fakt, ze przygotowany projekt uchwaly nie jest wigzacy
i ma charakter opinii. Zapis paragrafu drugiego stanowigcy, ze wykonanie uchwaty powierza si¢
Radzie Nadzorczej Spotdzielni nalezy traktowa¢ w taki sposob, ze do kompetencji Rady nalezy
uchwalenie planow gospodarczo-finansowych.

Z sali zaproponowano, aby z projektu uchwaly wykresli¢ zapis paragrafu drugiego, na co
przewodniczacy zebrania p. Tomasz Wisniewski poinformowal, ze poprawki do projektow
uchwatl mozna bylo zglasza¢ na trzy dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. Na dzisiejszym
zebraniu uchwatg w tresci zaproponowanej przez Zarzad mozna przyjac lub odrzucié.

Z sali zaproponowano, aby odrzuci¢ projekt uchwaly w brzmieniu zaproponowanym,
dopracowac¢ ten temat 1 wroci¢ do niego w najblizszej przysztosci.

Przewodniczacy komisji technicznej RN p. Konrad Patoka poinformowal, ze w ocenie
komisji technicznej RN brak jakiegokolwiek rozwigzania w tej sprawie jest gorszy niz
mankamenty w uchwale, ktore prawdopodobnie pojawig si¢ w kazdej regulacji. Rada Nadzorcza
bardzo dlugo dyskutowata na ten temat 1 stwierdzila, ze jesli tarasy 1 balkony beda analizowane
pod katem ich kwalifikacji do remontu, to jest wiele czynnikdéw, ktore nalezy bra¢ pod uwage
np.: usytuowanie wzgledem nastonecznienia. Biorac ten czynnik pod uwage nalezy stwierdzi¢, ze
czgs¢ balkonéw nigdy nie byla remontowana, poniewaz nie =zaistniatla taka potrzeba.
Poinformowal, ze komisja techniczna RN, przy udziale Zarzadu i inspektora nadzoru stara si¢
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rozsadnie kwalifikowa¢ tarasy i balkony do remontu, stara si¢ odpowiadac¢ na pytania, kto ponosi
odpowiedzialno$¢ za ich stan techniczny. Dyskutujagc na ten temat brano pod uwage bledy
technologiczne, ktore sg istotnym czynnikiem kwalifikujacym balkon do wczesniejszej naprawy.
Podsumowujac stwierdzil, ze komisja techniczna Rady Nadzorczej rekomenduje Walnemu
Zgromadzeniu wyrazenie pozytywnej opinii w tej sprawie, poniewaz w $wietle probleméw
napotkanych w czasie analizy tych zagadnien, rozwigzanie to wydaje si¢ by¢ najrozsadniejsze
| upraszcza procedury.

W zwiazku z tym, ze innych glosow w dyskusji nie bylo przewodniczacy zebrania
p. Tomasz Wisniewski odczytal i poddat pod glosowanie projekt uchwaty w sprawie wyrazenia
opinii nt. obcigzania uzytkownikow lokali mieszkalnych (cztonkowie i osoby nie bedace
cztonkami) dodatkowa optata na fundusz remontowy od loggii 1 taraséw.

Projekt uchwaty brzmi nast¢pujaco:

»Dziatajac na podstawie § 42 pkt. 2 Statutu Spotdzielni, Walne Zgromadzenie Cztonkow
Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” postanawia:

§ 1 Wyraza zgode na wprowadzenie w planach gospodarczo-finansowych Spotdzielni (na dany
rok) uchwalanych przez Rade Nadzorczg dodatkowej pozycji pn.: ,,fundusz remontowy od loggii
1 tarasow). Oplatg z tego tytutu, ktora bedzie naliczana, co miesiac w wysokos$ci ustalonej przez
Rad¢ Nadzorcza beda obcigzani wszyscy uzytkownicy lokali mieszkalnych tzn. czlonkowie
1 osoby nie bedace cztonkami posiadajacy loggie i tarasy.

§ 2 Wykonanie uchwaty powierza si¢ Radzie Nadzorczej Spotdzielni.
§ 3 Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia”.

Pan Tomasz Wisniewski zapytal, czy w przypadku uchwalenia tej uchwaty Rada Nadzorcza
zamierza obnizy¢ obowigzujaca wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy.

Pani Teresa Kaminska po raz kolejny poinformowata, ze taki byl zamiar Zarzadu i Rady
Nadzorczej, nie mniej poprosita o wzigcie pod uwage potrzeb remontowych Spoldzielni
i wysokosci funduszu ptaconego przez cztonkéw Spoétdzielni. Stwierdzita, ze w chwili obecnej
w Warszawie stawka na fundusz remontowy wynosi min. 2 zk/m?2. Stwierdzita, ze w przypadku
tarasow 1 balkonow kazdy powinien placi¢ za siebie, poniewaz bedzie to najbardziej
sprawiedliwe rozwigzanie.

Pan Wojciech Kaminski stwierdzil, ze przekonuje go myslenie pani prezes i idea jest stuszna,
ale uchwata sformulowana jest nieprecyzyjnie, poniewaz moéOwi si¢ w niej, ze bedzie to
dodatkowa optata. Zaproponowal, aby nie przyjmowac uchwaty w zaproponowanym brzmieniu.

Pan Tomasz Wisniewski poddal pod glosowanie projekt uchwaty w odczytanym wcze$niej
brzmieniu:

Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” w glosowaniu: 12 glosow
,»za”; 13 glosow ,,przeciw”; 1 glos ,,wstrzymujacy” odrzucito uchwale, a tym samym wyrazito
negatywng opini¢ nt. obcigzania uzytkownikow lokali mieszkalnych (cztonkow i 0s6b nie
bedacych cztonkami) dodatkowa optata na fundusz remontowy od loggii i tarasow.

Ad 5.

Informacje Zarzadu nt:

Ad5.1.

Informacje Zarzadu nt. biezacej dzialalno$ci Spéldzielni.

Pani Teresa Kaminska poinformowata, ze praktycznie wszystkie informacje zostaly przekazane
w czasie prezentacji sprawozdania z dziatalnosci, a takze w czasie dyskusji 1 w tej sytuacji prosita
0 pytania.
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Odpowiadajac na pytania p. Wojciecha Kaminskiego dotyczace wspolpracy z firma
ochroniarskg poinformowata, ze na dzien dzisiejszy nie ma wigkszych zastrzezen do pracy
ochroniarzy, nie mniej rotacja pracownikow jest nadal. Po zmianie systemu domofonow zasady
wspoOlpracy z firmg ochroniarska pozostang bez zmian, poniewaz poza godzinami pracy Zarzadu
pracownik ochrony jest jedyng osobg, ktora moze zareagowaé na problemy i pojawiajace si¢
zdarzenia. W przypadku rozwigzania umowy na ochron¢ problematyczny stalby si¢ wjazd na
osiedle.

Ad 5.2.

Informacja Zarzadu nt. realizacji wnioskow zgloszonych przez czlonkéw na WZ w dniu
21 czerwca 2016 r.

Pani Teresa Kaminska poinformowata, ze na Walnym Zgromadzeniu w czerwcu 2016 r. zostat
zgloszony tylko jeden wniosek. Byt to wniosek p. Jacka Kruka i dotyczyl przemalowania bokow
klatek schodowych od nr 16 do nr 20 z koloru brgzowego na zo6tty. Komisja wnioskowa
zaproponowata skierowanie tego wniosku do Rady Nadzorczej. Wniosek nie zostat zrealizowany,
poniewaz dzialanie polegajace na wyborze brazowego koloru nie byto przypadkowe. Biorac pod
uwage usytuowanie tych klatek schodowych i warunki atmosferyczne (glony) ciemny kolor
wydaje si¢ by¢ optymalny.

Pan Jacek Kruk stwierdzil, ze przyjmuje argumentacj¢ pani prezes, ale nie do konca si¢ z nig
zgadza, poniewaz w chwili obecnej na rynku jest tak duzy wybor farb, Ze mozna zastosowac
odpowiednia.

Ad 6.

Informacja komisji wnioskowej nt. wnioskow zgloszonych na piSmie w trakcie zebrania.

Przewodniczacy Komisji Wnioskowej p. Wojciech Kaminski poinformowat, ze do Komisji
Whnioskowej wptyneto 5 wnioskow.

Whiosek nr 1 zgtoszony przez p. Matgorzate Wardzinska o przedstawienie na pismie (do wgladu
w Spoldzielni) uzasadnienia dla planowanych w 2017 roku prac remontowych, a takze dla prac
wykonanych w roku 2016.

Pan Konrad Patoka poprosit o glos i poinformowatl, ze jedng z pierwszych rzeczy, jakie
wykonata obecna Rada Nadzorcza byta analiza wszystkich zobowigzan Spoétdzielni pod katem
zakresow zawartych umow i byl to istotny punkt dziatania Rady od samego poczatku. Rada
Nadzorcza na biezaco przeglada zawierane umowy, uczestniczy w wyborze wykonawcow,
a takze zastanawia si¢ nad celowo$cig wykonania prac i analizuje zlecane roboty. Generalnie
Rada Nadzorcza nie miata wigkszych zastrzezen do sprawdzanych dokumentow - byty to jedynie

drobne sprawy.

Whiosek nr 2 zgtoszony przez p. Danutg Zaskorska — Kilanowska o okresowe analizy i kontrole
uméw zawieranych przez Zarzad z firmami zewngtrznymi pod katem zapewnienia
bezpieczenstwa mieszkancom (Rada Nadzorcza).

Whiosek nr 3 zgtoszony przez p. Michata Adamskiego o udostepnienie boiska w okresie letnim
na pdzniejsze godziny tak, aby mozna byto skorzystac z niego, jesli znajda si¢ zainteresowani.

Whiosek nr 4 zgtoszony przez p. Michata Adamskiego o regularne oczyszczanie fawek w okresie
wiosna — lato z zanieczyszczen ptasich i innych, tak by mozna bylo z nich korzysta¢. Ponadto
p. Adamski wnioskuje o odmalowanie tawek.

Whiosek nr 5 zgloszony przez p. Michata Adamskiego o umieszczanie na stronie internetowej
ogloszen dotyczacych postepowan, ktore sg realizowane przez Spotdzielnie.
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Komisja proponuje skierowanie wszystkich wnioskéw do realizacji przez Zarzad i Rade
Nadzorcza.

Protokol komisji wnioskowej stanowi zat. nr 15 do oryginatu protokotu.

Ad 7.
Sprawy wniesione.

Spraw wniesionych nie byto.

Ad 8.
Zakonczenie zebrania.

Przewodniczacy zebrania p. Tomasz Wisniewski podzigkowal wszystkim obecnym za
udzial w zebraniu i zamknagl obrady Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowe;j
Piaski ,,D” w dniu 28 czerwca 2017 r.

Na tym protokot zakonczono.
Na podstawie zapisu przebiegu zebrania na rnosniku magnetycznym

Protokot sporzqdzita Dorota Hajkiewicz.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia

Wojciech Kaminski Tomasz Wisniewski

Zalaczniki do protokotu: 15 szt., w tym:

1. Listy obecnosci.

2. Zawiadomienie o zebraniu — proponowany porzadek obrad.

3. Protokét nr 1 Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej.

4. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” w roku 2016.

5. Sprawozdanie finansowe SM Piaski ,,D” za rok 2016.

6. Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci w okresie od czerwca 2016 do maja 2017 .

7. Uchwata nr 1/V1/2017 — zatwierdzenie sprawozdania z dziatalnosci Spotdzielni w roku 2016.

8. Uchwata nr 2/V1/2017 — zatwierdzenie sprawozdania finansowego SM Piaski ,,D” za 2016 r.

9. Uchwala nr 3/VI/2017 — udzielenie absolutorium p. Teresie Kaminskiej za 2016 r.

10. Uchwata nr 4/V1/2017 — udzielenie absolutorium p. Jerzemu Brzozowskiemu za 2016 r.

11. Uchwata nr 5/V1/2017 — przeznaczenie czgéci zysku netto za 2016 rok (niedobor na GZM).

12. Uchwata nr 7/V1/2017 — przeznaczenie czgsci zysku netto za 2016 rok. (fundusz remontowy).

13. Uchwata nr 8/V1/2017 — przyjecie sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej w okresie od
czerwca 2016 do maja 2017.

14. Uchwata nr 9/V1/2017 — oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan.

15. Protokot Komisji Wnioskowej oraz 5 wnioskow zgloszonych przez cztonkow Spoétdzielni.
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